Protokoll Foreningsstimma 1
Brf Lotsvakten

Orgnr: 7164395936

Dag och tid: 2026-05-26 18:00

Plats: Restaurang Vessel

§1 Narvaroratt

Stamman gav narvaroratt till alla ndrvarande.

§2 Stimmans d6ppnande

Styrelsens ordférande forklarade stimman 6ppnad.

§3 Godkdnnande av dagordning

Foreslagen dagordning godkidndes av stimman.

§4 Val av stimmoordforande

Jane Andersson valdes till stimmoordférande.

§5 Stdmmoordforandes val av protokollférare

Stammoordférande gav uppdraget att fora protokoll till Britta Ljungberg.

§6 Val av tva justerare och rostraknare

Till réstraknare, samt att jamte stimmoordforande justera protokollet, utsags Jayne
Bjorkenstal och Magnus Skoldbeck.

§7 Fraga om Kkallelse till stimman skett enligt stadgarna

Assently: 61b569c064f4d4642771ebec55b65503d54c00725fa6c20aba7028b279ccc3a958d1a776f1548845cd40423c02b66calel49c933ea5c27e8a30b534672a903e6



Stamman forklaras att vara kallad i enlighet med stadgarna.

§8 Faststillande av rostlangd och forteckning éver narvarande medlemmar

37 rostberattigade varav 5 foretrads genom fullmakt. Forteckningen godkandes att gilla
som rostlangd for stimman.

§9 Genomgang av styrelsens arsredovisning

Jane Andersson foredrog pa uppdrag av styrelsen det gdngna arets arsredovisning. Patrik
Marquardt papekade att foreningens bostadsrattsyta ska anges som 3910 kvm utav
foreningens totala bostadsarea 4230 kvm.

§10 Genomgang av revisorernas beréttelse

Jane Andersson foredrog revisorernas berattelse éver granskningen av forvaltningen for det
gangna aret.

§11 Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning

Stdmman beslot att faststilla resultat- och balansrakning.

§12 Beslut om resultatdisposition

Stdmman beslutade att foreningens resultat skall disponeras enligt styrelsens forslag.

§13 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Stdmman beslutade att bevilja styrelsen full ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapsaret.

§14 Fraga om arvoden for nistkommande verksamhetsar
Stamman beslutade om f6ljande arvodesnivaer (exKkl. sociala avgifter):
- Styrelse: 2,5 prisbasbelopp

- Revisorer: enligt faktura
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§15 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Foljande personer valdes att ingd i foreningens styrelse:
Britta Ljungberg, ledamot, kvarstar 1 ar

Per Jonsson, ledamot, omval 2 ar

Magnus Wik, ledamot, nyval 2 ar

Kaj Andersson, ledamot, nyval 2 ar

Henrik Lohse, ledamot, fyllnadsval 1 ar

Andreas Lovén, suppleant, nyval 1 ar

Patrik Alfredsson, suppleant, nyval 1 ar

Helen Karlberg, suppleant, nyval 1 ar

§16 Val av revisorer och revisorssuppleanter

Afrodita Cristea valdes till revisor, och Camilla Backlund till revisorssuppleant.

§17 Val av valberedning
Som valberedning infor ndsta arsstaimma valdes f6ljande personer:

Lars Ljungberg och Lene Damsgaard

§18 Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem féoranmalt
arende

Motionerna presenterades av respektive motiondr. Styrelsen, genom Patrik Alfredsson,
presenterade sin rekommenderade hallning till motionerna.

Fragan har varit aterkommande pa stammor och bordlades av styrelsen under det gangna
aret. Se bilagor for motion med rekommendation.

Rostning genomfordes pa foljande alternativ:

"Styrelsens alternativ" - styrelsens motiv ar att motionen avslas
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"Motiondrens alternativ” - 6 huvudpunkter enligt motion 1
Rostning enligt sluten votering.

Resultat i omrostningen blev 18 roster for "Styrelsens alternativ”, 18 roster for
"motiondrens alternativ" samt 1 blank rost.

Motionerna bordlagges.

Stamman beslutar att styrelsen tillsammans med Patrik M gar vidare med forfragan till
jurister och byggekonomer om kostnadsforslag om vad det kostar att utreda fragan.

Forslaget fran expertis presenteras pa en extra stimma som beslutas hallas den 31 augusti
2026.

Gavelfonster i 33B - invdandning fran Patrik M da det handlar om en av de utbyggda
lagenheterna med 6nskan att beslut ska vénta.

Stamman beslutade att bordlagga beslutet till extra stimman i augusti.

Uterum - stdmman beslutar att godkinna forslaget

§19 Stimman avslutas

Stammoordfoérande tackade alla deltagare och forklarade arets stimma avslutad.

Motesordforande:

Vid protokollet:

Justeras:

Justeras:
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Motion 1
Uppséagning av avgiftsfri nyttjanderatt till utbyggd boyta i foreningen

Bakgrund

Fragan om de 6 utbyggda lagenheterna i foreningen har varit foremal far aterkommanda
diskussioner och osémja i foreningen och kommer att fortsatta att vara sa om vi inte loser
fragan pa ett langsiktigt hallbart satt genom stammobeslut.

Beslutet om att tilldta utbyggnaderna utan ekonomisk kompensation till féreningen i form av
kopeskilling och/eller lopande manadsavgifter har tagits av styrelsen, e genom stammobeslut.
Aven om styrelsen formellt sett har rétt att fatta denna typ av beslut sa kan det skapa manga
problem framgent, exempelvis kring underhallsansvar.

Motivering

Aven om beriirda lagenhetsinnehavare sjalva har bekostat utbyggnaderna i foreningens
befintliga byggnader sa bidrar de inte pa motsvarande satt ekonomiskt till att tacka kapital-,
underhalls- och driftskostnader for dessa befintliga byggnader. Dessutom kan lagenhetsinne-
havaren fa extra bra betalt vid en lagenhetsforsaljning med tanke pa lagenhetens storlek och den
mycket |dga manadsavgiften. Aterigen utan att det gagnar foreningen eller Gvriga medlemmar
med vasentligt hdgre manadsavgifter och darmed relativt sett mindre attraktiva lagenheter.

De utbyggda lagenheterna som ursprungligen var 67 m2 ar nu uppemot och dver 120 m2 men
man betalar bara manadsavgift for 67 m2. Det innebér att féreningens ursprungliga 16 tva-
vanings ldgenheter pa 100 m2 nu betalar ca 30 000:-/lgh mer i avgifter varje ar jamfort med de
storre utbyggda lagenheterna. Att de sex utbyggda tva-vaningslagenheterna i vara befintliga
byggnader till skillnad fran ovriga 16 tva-viningslagenheter skall slippa betala manadsavgifter for
det dvre vaningsplanet ar inte rimligt eller rattvist. Tidpunkten for kostnaden och sjélva iordning-
stallandet av vaning tva kan inte var det som avgor om man skall slippa betala manadsavgift for
vaning tva. Vidare harvi en del aldre medlemmar i féreningen med svag ekonomi som idag
betalar exakt lika mycket for sina 67 m2 som innehavarna av de utvidgade och rejalt mycket
storre lagenheterna. Det upplevs inte som helt réttvist eller likabehandling.

Far ett par ar sedan genomfordes kontrollméatningar av samtliga lagenheter varvid det framkom
att flera lagenheter betalar fel manadsavgifter i forhallande till lagenhetens storlek. | samband
med den, i motionen, foreslagna hanteringen av de utvidgade lagenheterna ar det lampligt att
ocksé justera andelstal och avgifter kopplat till tidigare méatfel i féreningens lAgenheter.

De sex berdrda lagenheterna har nu under flera ar haft relativt lAga manadsavgifter utan att
dvriga medlemmar har kompenserats for eller pd annat satt gynnats av upplagget. Nu ar det
dags att ratta till den ekonomiska obalansen mellan medlemmarna i var forening.
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Forslag till beslut
Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att:

Saga upp avgiftsfri nyttjanderatten till utbyggd boyta i foreningen och istillet
konvertera dessa ytor till bostadsréttsyta som tillhér den ursprungliga ldgenheten.

s Berirdainnehavare som avstar méjligheten att konvertera sina ligenheter till
bostadsritt far istéllet dterstélla sina ldgenheter till ursprunglig storlek eller pa
annat sitt plombera utvidgningarna.

+ |samband med konvertering av nyttjanderatten till bostadsratt justeras samtliga
andelstal och manadsavgifter i féreningen, baserat pa faktisk bostadsyta samt med
hidnsyn till Gvriga parametrar som vags in vid berdkning av andelstal (lLage m m).

+ Juridiska kostnader for att uppritta nya bostadsrattsavtal bekostas av berdrda
lédgenhetsinnehavare.

s« Detforeslas inte att nagon kipeskilling skall utga for den férvirvade ytan.

Med detta forslag finns det aterigen bra forutsattningar for likabehandling och god stamning i
foreningen. Vidare kommer vi d& framgent att ha fler kvadratmeter att fordela foreningens
kostnader pa, vilket mojliggor lagre hyreshdjningar per m2 for samtliga medlemmar framaver,

En alternativ losning att helt avgiftabefria samtliga évre vaningsplan i de 16 + & lagenheterna
kanns som en mindre bra losning for foreningen samt ur ett likabehandlings perspekitiv.

Vid ett positivt stammobeslut far de som valjer att konvertera sina utvidgade lagenheter till
renodlade bostadsratter en vasentlig fordel vid en kommande forsaljning genom att kunna
prissatta bostaden som en ordinarie bostadsratt istallet for en kombinerad bostadsratt och
hyresratt utan avgift. Likasa kan innehavare eller kopare beldna hela bostadsratten istallet for
bara den ursprungliga bostadsrattsdelen pa 67 m2.

Limhamn den 15 april 2026

Patrik Marquardt

Légenhet 104
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Styrelsens rekommendationer till motion 1 och 2

Fragan om andring av andelstal ar komplex, historiskt betingad och
kraver bade juridisk och teknisk utredning. For bakgrundsinformation
bifogas tva informationsblad som tagits fram av tidigare styrelser i
samband med liknande motioner.

Detta forslag om uppsagning av befintlig nyttjanderatt och krav pa
aterstallning innebar betydande juridiska och praktiska risker for
foreningen. Eftersom utbyggnaderna har skett med tidigare
styrelsers tillstand ar det inte mojligt att alagga
bostadsrattsinnehavarna att aterstalla lagenheterna utan att riskera
betydande skadestandskrav. Det ar inte heller maojligt att dlagga
enskilda medlemmar kostnader for att utreda eller genomféra en
andring av andelstalen i foreningen. Styrelsen foreslar darfor att
motionen avslas.

Vi har sist bifogat tva uttalanden fran tidigare styrelse som bilagor.
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Protokoll Foreningsstimma 1
Brf Lotsvakten

Orgnr: 7164395936

Dag och tid: 2026-05-26 18:00

Plats: Restaurang Vessel

§1 Narvaroratt

Stamman gav narvaroratt till alla ndrvarande.

§2 Stimmans d6ppnande

Styrelsens ordférande forklarade stimman 6ppnad.

§3 Godkdnnande av dagordning

Foreslagen dagordning godkidndes av stimman.

§4 Val av stimmoordforande

Jane Andersson valdes till stimmoordférande.

§5 Stdmmoordforandes val av protokollférare

Stammoordférande gav uppdraget att fora protokoll till Britta Ljungberg.

§6 Val av tva justerare och rostraknare

Till réstraknare, samt att jamte stimmoordforande justera protokollet, utsags Jayne
Bjorkenstal och Magnus Skoldbeck.

§7 Fraga om Kkallelse till stimman skett enligt stadgarna







Stamman forklaras att vara kallad i enlighet med stadgarna.

§8 Faststillande av rostlangd och forteckning éver narvarande medlemmar

37 rostberattigade varav 5 foretrads genom fullmakt. Forteckningen godkandes att gilla
som rostlangd for stimman.

§9 Genomgang av styrelsens arsredovisning

Jane Andersson foredrog pa uppdrag av styrelsen det gdngna arets arsredovisning. Patrik
Marquardt papekade att foreningens bostadsrattsyta ska anges som 3910 kvm utav
foreningens totala bostadsarea 4230 kvm.

§10 Genomgang av revisorernas beréttelse

Jane Andersson foredrog revisorernas berattelse éver granskningen av forvaltningen for det
gangna aret.

§11 Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning

Stdmman beslot att faststilla resultat- och balansrakning.

§12 Beslut om resultatdisposition

Stdmman beslutade att foreningens resultat skall disponeras enligt styrelsens forslag.

§13 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Stdmman beslutade att bevilja styrelsen full ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapsaret.

§14 Fraga om arvoden for nistkommande verksamhetsar
Stamman beslutade om f6ljande arvodesnivaer (exKkl. sociala avgifter):
- Styrelse: 2,5 prisbasbelopp

- Revisorer: enligt faktura







§15 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Foljande personer valdes att ingd i foreningens styrelse:
Britta Ljungberg, ledamot, kvarstar 1 ar

Per Jonsson, ledamot, omval 2 ar

Magnus Wik, ledamot, nyval 2 ar

Kaj Andersson, ledamot, nyval 2 ar

Henrik Lohse, ledamot, fyllnadsval 1 ar

Andreas Lovén, suppleant, nyval 1 ar

Patrik Alfredsson, suppleant, nyval 1 ar

Helen Karlberg, suppleant, nyval 1 ar

§16 Val av revisorer och revisorssuppleanter

Afrodita Cristea valdes till revisor, och Camilla Backlund till revisorssuppleant.

§17 Val av valberedning
Som valberedning infor ndsta arsstaimma valdes f6ljande personer:

Lars Ljungberg och Lene Damsgaard

§18 Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem foranmalt
arende

Motionerna presenterades av respektive motiondr. Styrelsen, genom Patrik Alfredsson,
presenterade sin rekommenderade hallning till motionerna.

Fragan har varit aterkommande pa stammor och bordlades av styrelsen under det gangna
aret. Se bilagor for motion med rekommendation.

Rostning genomfordes pa foljande alternativ:

"Styrelsens alternativ" - styrelsens motiv ar att motionen avslas







"Motiondrens alternativ” - 6 huvudpunkter enligt motion 1
Rostning enligt sluten votering.

Resultat i omrostningen blev 18 roster for "Styrelsens alternativ”, 18 roster for
"motiondrens alternativ" samt 1 blank rost.

Motionerna bordlagges.

Stamman beslutar att styrelsen tillsammans med Patrik M gar vidare med forfragan till
jurister och byggekonomer om kostnadsforslag om vad det kostar att utreda fragan.

Forslaget fran expertis presenteras pa en extra stimma som beslutas hallas den 31 augusti
2026.

Gavelfonster i 33B - invdandning fran Patrik M da det handlar om en av de utbyggda
lagenheterna med 6nskan att beslut ska vénta.

Stamman beslutade att bordlagga beslutet till extra stimman i augusti.

Uterum - stdmman beslutar att godkinna forslaget

§19 Stimman avslutas

Stammoordfoérande tackade alla deltagare och forklarade arets stimma avslutad.

Motesordforande:

Vid protokollet:

Justeras:

Justeras:
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Motion 1
Uppséagning av avgiftsfri nyttjanderatt till utbyggd boyta i foreningen

Bakgrund

Fragan om de 6 utbyggda lagenheterna i foreningen har varit foremal far aterkommanda
diskussioner och osémja i foreningen och kommer att fortsatta att vara sa om vi inte loser
fragan pa ett langsiktigt hallbart satt genom stammobeslut.

Beslutet om att tilldta utbyggnaderna utan ekonomisk kompensation till féreningen i form av
kopeskilling och/eller lopande manadsavgifter har tagits av styrelsen, e genom stammobeslut.
Aven om styrelsen formellt sett har rétt att fatta denna typ av beslut sa kan det skapa manga
problem framgent, exempelvis kring underhallsansvar.

Motivering

Aven om beriirda lagenhetsinnehavare sjalva har bekostat utbyggnaderna i foreningens
befintliga byggnader sa bidrar de inte pa motsvarande satt ekonomiskt till att tacka kapital-,
underhalls- och driftskostnader for dessa befintliga byggnader. Dessutom kan lagenhetsinne-
havaren fa extra bra betalt vid en lagenhetsforsaljning med tanke pa lagenhetens storlek och den
mycket |dga manadsavgiften. Aterigen utan att det gagnar foreningen eller Gvriga medlemmar
med vasentligt hdgre manadsavgifter och darmed relativt sett mindre attraktiva lagenheter.

De utbyggda lagenheterna som ursprungligen var 67 m2 ar nu uppemot och dver 120 m2 men
man betalar bara manadsavgift for 67 m2. Det innebér att féreningens ursprungliga 16 tva-
vanings ldgenheter pa 100 m2 nu betalar ca 30 000:-/lgh mer i avgifter varje ar jamfort med de
storre utbyggda lagenheterna. Att de sex utbyggda tva-vaningslagenheterna i vara befintliga
byggnader till skillnad fran ovriga 16 tva-viningslagenheter skall slippa betala manadsavgifter for
det dvre vaningsplanet ar inte rimligt eller rattvist. Tidpunkten for kostnaden och sjélva iordning-
stallandet av vaning tva kan inte var det som avgor om man skall slippa betala manadsavgift for
vaning tva. Vidare harvi en del aldre medlemmar i féreningen med svag ekonomi som idag
betalar exakt lika mycket for sina 67 m2 som innehavarna av de utvidgade och rejalt mycket
storre lagenheterna. Det upplevs inte som helt réttvist eller likabehandling.

Far ett par ar sedan genomfordes kontrollméatningar av samtliga lagenheter varvid det framkom
att flera lagenheter betalar fel manadsavgifter i forhallande till lagenhetens storlek. | samband
med den, i motionen, foreslagna hanteringen av de utvidgade lagenheterna ar det lampligt att
ocksé justera andelstal och avgifter kopplat till tidigare méatfel i féreningens lAgenheter.

De sex berdrda lagenheterna har nu under flera ar haft relativt lAga manadsavgifter utan att
dvriga medlemmar har kompenserats for eller pd annat satt gynnats av upplagget. Nu ar det
dags att ratta till den ekonomiska obalansen mellan medlemmarna i var forening.







Forslag till beslut
Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att:

Saga upp avgiftsfri nyttjanderatten till utbyggd boyta i foreningen och istillet
konvertera dessa ytor till bostadsréttsyta som tillhér den ursprungliga ldgenheten.

s Berirdainnehavare som avstar méjligheten att konvertera sina ligenheter till
bostadsritt far istéllet dterstélla sina ldgenheter till ursprunglig storlek eller pa
annat sitt plombera utvidgningarna.

+ |samband med konvertering av nyttjanderatten till bostadsratt justeras samtliga
andelstal och manadsavgifter i féreningen, baserat pa faktisk bostadsyta samt med
hidnsyn till Gvriga parametrar som vags in vid berdkning av andelstal (lLage m m).

+ Juridiska kostnader for att uppritta nya bostadsrattsavtal bekostas av berdrda
lédgenhetsinnehavare.

s« Detforeslas inte att nagon kipeskilling skall utga for den férvirvade ytan.

Med detta forslag finns det aterigen bra forutsattningar for likabehandling och god stamning i
foreningen. Vidare kommer vi d& framgent att ha fler kvadratmeter att fordela foreningens
kostnader pa, vilket mojliggor lagre hyreshdjningar per m2 for samtliga medlemmar framaover.

En alternativ losning att helt avgiftabefria samtliga évre vaningsplan i de 16 + & lagenheterna
kanns som en mindre bra losning for foreningen samt ur ett likabehandlings perspekitiv.

Vid ett positivt stammobeslut far de som valjer att konvertera sina utvidgade lagenheter till
renodlade bostadsratter en vasentlig fordel vid en kommande forsaljning genom att kunna
prissatta bostaden som en ordinarie bostadsratt istallet for en kombinerad bostadsratt och
hyresratt utan avgift. Likasa kan innehavare eller kopare beldna hela bostadsratten istallet for
bara den ursprungliga bostadsrattsdelen pa 67 m2.

Limhamn den 15 april 2026

Patrik Marquardt

Légenhet 104







Styrelsens rekommendationer till motion 1 och 2

Fragan om andring av andelstal ar komplex, historiskt betingad och
kraver bade juridisk och teknisk utredning. For bakgrundsinformation
bifogas tva informationsblad som tagits fram av tidigare styrelser i
samband med liknande motioner.

Detta forslag om uppsagning av befintlig nyttjanderatt och krav pa
aterstallning innebar betydande juridiska och praktiska risker for
foreningen. Eftersom utbyggnaderna har skett med tidigare
styrelsers tillstand ar det inte mojligt att alagga
bostadsrattsinnehavarna att aterstalla lagenheterna utan att riskera
betydande skadestandskrav. Det ar inte heller maojligt att dlagga
enskilda medlemmar kostnader for att utreda eller genomféra en
andring av andelstalen i foreningen. Styrelsen foreslar darfor att
motionen avslas.

Vi har sist bifogat tva uttalanden fran tidigare styrelse som bilagor.
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